


مقدمة

مستثمرينللالائتمانيةالقراراتتتخذأساسهوعلىالعقاريالقطاعمجالاتأهممنالعقاريالتقييميعتبر

للجهاتميزانياتالوإصدارالماليةالنتائجتحديدفيهاما ًدورا ًيلعبالعقاريالتقييمأنإلىبالإضافةوالمطورين

يقوماريالعقالتقييمأنحيث.الأمثلالاتجاهنحوالعقاريالسوقنموفيويساعد.ذاتهبالقطاعالمرتبطة

العربيةةبالمملكالعقاريالتقييمعنصرفيالاهتمامبدأذلكظلوفي.ماليةأرقامإلىالعقاراتبتحويل

.السعودية



بموجب"تقييم"المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةمنمرخصة,سعوديةشركةالعقاريوالتثمينللتقييمالقيمةإيفاءشركة

.1210001988:رقمالمهنيالترخيص

الفريقهذايستند,العقاريالسوقفييحدثبماإطلاعوعلىالعقاريالتقييممجالفيطويلباعلهمخبراءمنالتقييمفريقيتألف

IVS)الدوليةالتقيـيممعايـيرعلىبالاعتمادبدقةعملهويؤدي ) International Valuation Standardsأخلاقياتبدستورونلتزم

Code)المهنة Of Ethics Appraisal)الأمريكيالتثمينلمعهدالتابع( Institute -AI).

عنًالشركة

سنةًخبرة15شركةًإيفاءًالقيمةًللتقييمًالعقاري
1210001988بأعمالًالتقييم رقمًالترخيص كثرًمن أ



المنهجية

مهنةلممارسةلموحدةاالمعاييرتتبعالتيالعلميةالأساليبعلىالعقاريالتقييمفيالمعتمدةالتقاريرتستند

Uniform(USPAP)العقاريالتقييم Standers Of Professional Appraisal Practice,

."تقييم"المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةبهاتلتزمالتيالمعاييروهي

تلبيالتيةالمهنيالكفاءةمنمستوىأعلىتقديمعلىنعملالعقاريللتقييمالقيمةإيفاءشركةفينحن

قائمةملاءالعمعالأمدطويلةعلاقاتلإقامةدائمانتطلعنحنللعقاركمقيمينو,الفرديةعملائنااحتياجات

كةمبدأعلى .والنزاهةوالأمانةالشرا



قيمنا

الموضوعية

الحيادية

الدقة

الاستقلالية

الجودة



مأساليبًالتقيي

أسلوب التكلفةأسلوب الدخلأسلوب السوق



ايُعرف الإحلالمفهومىإلًالأسلوبهذاويستندالمقارنة،أسلوبأوالسوق،أوضاعإلىيستندالذيالأسلوببأنهالسوقأسلوبأيض 

ويتملة،مماثظروفظلفيمماثلةأصولفيالمدفوعمنأعلىسـعـر امـاأصـلمقابليدفعلنالمستثمرأنهيالمفهومهذاوفكرة

وفق.الأصلطبقوأمماثلةالأصولبيوععملياتعلىوشواهدبأدلةالتقييمموضوعالأصلبمقارنةللأصلالسوقيةللقيمةالتوصل

عملويجريمقارن،الوالأصلالتقييممحـلالأصـلبينالفروقلتسويةوتعديلهاالمماثلةالأصولمبيعاتتحليليجريالأسلوبهذا

والتنميةيطوالتخطالمجاورةالأماكنومستوىوالنوعوالشكلوالطبوغرافيةوالحجمالوقتمثلالمتماثلةغيرللعواملالتسويات

جاذبيةلهقالسوأسلوب.إلخ...الأعمالنشاطأوالشركةحاجةعلىالأصولوزيادةالملكية،حقوقإلىالدينرسملةومعاملوالكثافة

نطاقعلىالأصلأوالشركةتسويقعندشائعةالحالةوهذهللمقارنة،قابلةشركةأومعاملةوجودحالةفيتطبيقهسهولةبسببكبيرة

ما،صلأأو(أعمالنشاطلشركةالسوقيةالقيمةلتحديدالأنسبهوالسوقأسلوبيكونقدالظروفهذهظلوفيللغير،واسع

لتحديدالأخيرةونةالآفيأبُرمتللمقارنةقابلةمعاملاتأوشركاتتوفرمدىفيالسوقبأسلوبالمرتبطةالمبدئيةالقيودوتتمثل

.السوقيةالقيمة

أسلوبًالسوق



أسلوبًالدخل

مستثمرينللالائتمانيةالقراراتتتخذأساسهوعلىالعقاريالقطاعمجالاتأهممنالعقاريالتقييميعتبر

للجهاتميزانياتالوإصدارالماليةالنتائجتحديدفيهاما ًدورا ًيلعبالعقاريالتقييمأنإلىبالإضافةوالمطورين

يقوماريالعقالتقييمأنحيث.الأمثلالاتجاهنحوالعقاريالسوقنموفيويساعد.ذاتهبالقطاعالمرتبطة

العربيةةبالمملكالعقاريالتقييمعنصرفيالاهتمامبدأذلكظلوفي.ماليةأرقامإلىالعقاراتبتحويل

.السعودية



فمنسنوات،دةعمنذشيدقدالمبنىكانوإذاللعقار،السوقيةالقيمةإلىللوصولالمبنىوتكلفةالموقعقيمةالأسلوبهذايجمع

الإهلاكأوالوظيفي،الإهلاكأوالماديالإهلاكهوالإهلاكفيالسببيكونأنالممكنومنله،إهلاكمعدلحسابالضروري

إلىذلكويستندلالهإحأوالأصللشراءالحاليةللتكلفةتقدير اباعتبارهامالأصلالسوقيةالقيمةالتكلفةأسلوبيُحدد.الاقتصادي

لهآخرأصلسعراوزيتجسعر اماأصلمقابلالحصيفالمستثمريدفعولاالسعري،والتوازنبالاستبدالالخاصةالاقتصاديةالمبادئ

الذيالأصلنكاوإذاما،أصلمقابلحصيفمستثمريدفعهأنيُمكنمبلغأعلىجديدبأصلالإحلالتكاليفوتحددمماثلة،منفعة

تكلفةتسويةتمتعليهوبناءً جديدبأصلإحلالهتكلفةمنأقلالأصلهذاتكلفةتكونالحالةهذهففيالجديد،الأصلمنأقليجري

.التقادمبسببالقيمةفيالخسائرمقابلجديدبأصلالإحلال

أسلوبًالتكلفة



الجمهورًالمستهدف

.العملتمخرجافيالعاليةوالجودةالدقةتضمنوالتيوعمليةعلميةأسسعلىبناءً خدماتنانقدمخدماتنا

.والعامةةوالخاصالحكوميةوالهيئاتالجهاتكافةمعونتعاملالسعوديةالعربيةالمملكةأنحاءكافةونغطي

.وعادلةليمةستقييمتقاريربتوفيروذلكالاحترافيةمستوياتأعلىعلىائتمانيقرارصنعفيونساهم



شركاءًالنجاح



التغطيةًالجغرافية

.السعوديةةالعربيالمملكةومدنمناطقجميعفيخدمتكمالعقاريللتقييمالقيمةإيفاءشركةفييسعدنا



فريقًالعمل

فايزًالحربي
الرئيسًالتنفيذي

فرعًالعقار–1210001988: عضويةًرقمً

أساسيًزميل

الدوسيحسنً
المديرًالعام

فرعًالعقار–1210001485: رقمًعضويةً

أساسيًزميل



وسائلًاتواصل

العقاريللتقييمالقيمةإيفاءشركة

4032265848:رقمتجاريسجل

1210001988:رقمترخيص

السعوديـةالعربيـةالمملكـة

الطائف

2151-26513البريديالرمز

العـامشهارشارع

7190المبنىرقم

00966537453145

Info@efaa-q.com




